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VORWORT

Wir verbringen durchschnittlich fast vierzig Jahre — oder nahezu die Half-
te — der Lebenszeit in unserer Wohnung oder unserem Haus. Fiir die mei-
sten Menschen ist Wohnen sehr wichtig. Unbestritten ist jedenfalls, dass
wir alle Riickzugsmdglichkeiten brauchen, wo wir uns erholen und neue
Energie tanken kdnnen.

Wie werden die Menschen in der Schweiz aber in der Zukunft wohnen?
Werden wir unsere Privatsphdre vermehrt 6ffnen gegeniiber Anderen
oder fir mehrere Generationen unter einem Dach? Wie werden die
Wohnwelten in zwanzig Jahren aussehen? Halt der Trend an, dass die
durchschnittliche Belegung der Wohnungen weiter sinkt, immer mehr
Leute alleine leben und die beanspruchte Flache pro Person kontinuier-
lich ansteigt? Wie sehen die Wohnbediirfnisse der vielen dlteren Men-
schen aus und wie kénnen diese befriedigt werden? Wird angenehmes
Wohnen zu einem teuren Luxusgut, das sich nur noch eine privilegierte
Schicht leisten kann?

Die vorliegende Studie befasst sich mit solchen Fragestellungen und un-
tersucht mogliche Entwicklungstendenzen der Wohnformen im Rah-
men der vier Grundszenarien Ego, Clash, Balance und Bio Control (siehe
Hauptstudie). Die Wohnformen der Zukunft werden in den vier Szenari-
en unterschiedlich beeinflusst: Zwei Szenarien gehen von einem posi-
tiven Wirtschaftswachstum aus (Ego, Balance), die anderen zwei von
einer Stagnation des Bruttoinlandprodukts (BIP). Auch die Einwande-
rung - ein wichtiger Faktor fir den Immobilienmarkt - variiert: von sehr
hoch (Ego), hoch (Balance), mittel (Clash) bis sehr tief (Bio Control). In
Ego und Balance haben wir eine hoch qualifizierte und in der Regel zah-
lungskraftige, in Bio Control fast keine Einwanderung.

Die verschiedenen Grundannahmen haben differenzierte Auswirkungen
auf das Wohnen. Im Ego-Szenario ist mit einem starken Anstieg der Im-
mobilienpreise und stiirmischer Wohnbautatigkeit zu rechnen. Wohnbe-
zogene Services und technische Installationen (z.B. fiir die Sicherheit)
spielen eine wichtige Rolle. Im Clash-Szenario kommt der Mittelstand
immer mehr unter die Rader. Viele Eigentiimer kdnnen die Hypothekar-
zinsen nicht mehr bezahlen. Die Bausubstanz wird vernachldssigt, wah-
rend dafiir die klassische Nachbarschaftshilfe eine Renaissance erlebt.
Beim Balance-Szenario ist der Markt weitgehend im Gleichgewicht und
der Baubestand wird bewusst erganzt unter Beriicksichtigung der Nach-
haltigkeit. Es entstehen neue gemeinschaftliche Wohnformen mit klei-
nen Kernbereichen fiir das Individuum oder die Familie und grosszi-
gigen gemeinschaftlich genutzten Bereichen. Im Bio Control-Szenario
wird in einem schwierigen makrokonomischen Umfeld trotz tiefer Zin-
sen wenig gebaut. Es gibt einen schleichenden Zerfall der Bausubstanz
und viele Vorschriften, zum Beispiel bezlglich der Heiztemperatur. Das
«Hotel-Mama» wird zu einer kostenglinstigen «<Zwangswohnforms».

Flr die Akteure am Immobilienmarkt ergeben sich in den vier verschie-
denen Szenarien unterschiedliche Risiken und Chancen. Aber in allen
Szenarien bleibt viel Platz fiir neuartige Architekturideen und innovative
Dienstleistungskonzepte. Wohnen ist wohl auch in der Zukunft nicht nur
ein zentrales Grundbediirfnis, sondern diirfte weiterhin ein wichtiger
und attraktiver 6konomischer Markt bleiben.

Dr. Beat Schwab, Co-Studienleiter
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